Projekt

z dnia 19 sierpnia 2024 r. :
Zatwierdzony przez .................ik! /

UCHWALA NR......... s
- RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obr¢bu
geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 609, poz 721), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz 1130) oraz na podstawie Uchwaly
Nr LXX1/929/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 22czerwca 2023r. wsprawie przystgpienia
do porzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zatuski,
gmina Nidzica oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego
Zatuski, gmina Nidzica, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly;

2) czesci graficznej planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy jej
integralna cze¢scia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zalacznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych symboli i pojecé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktéra
nie moze wykraczaé zaden element budynku z wylgczeniem budowli i obiektéw malej architektury;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa
budowlanego;
3) wysoko$¢ zabudowy — réznica migdzy wysokoscig:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczacej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z Klatki
schodowej, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowiazujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem

stownikowym.
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§ 3. 1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na
obszarze, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy
przekraczajacej 500 kW,

5) wymiar podany w metrach;
6) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2. Czgs¢ graficzna planu migjscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrebnych: stanowisko archeologiczne nr 9 AZP 32-60.

Rozdzial 2.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-18.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoéci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki;

2) w obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko W rozumieniu
przepisow odrebnych zwyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki,

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,
¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

d) zakaz zabijania dziko wystgpujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédla zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego;

5)nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym;

6) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 9 w obszarze
AZP 32-60 ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, obowiazuja przepisy odrebne;
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3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie ze
wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczeg6élowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg przestrzenie publiczne, ani wyznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica obszary
przestrzeni publiczne;.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gomiczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Gléwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych (GZWP nr 214 Dzialdowo oraz GZWP 215 Subniecka Warszawska), objetych ochrona na

podstawie przepisow odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowiazujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu

krajobrazowego.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, sa naste¢pujace:

1)w czesci graficznej planu miejscowego wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na obszarze, na ktérym rozmieszczone bgda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) ustalenia dla strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt I:

a) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;

3) pozostale ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 1U-P.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 20 000 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°z dopuszczeniem tolerancji + 30°

4) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 30,0 m;

5) ustalone parametry w pkt 2, 3, 4, nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i zwiazanych z nig obiektoéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych teren objety

planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze

infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nig obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowac w terenie drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza:

a) urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW wraz
z ich konstrukcjami wsporczymi,

b) przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwiazanych z technologia zaktadu lub funkcjonowaniem
obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

4) parametry techniczne projektowanych ciggoéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego
zuwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
- zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
- dopuszcza sig realizacjg uje¢ whasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:
- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
- usuwanie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenéw utwardzonych i dojazdéw nalezy odprowadzi¢ do
systemu wewnetrznej kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki, separatory oraz zbiorniki
retencyjne,

d) nalezy dazy¢ do maksymalnego stopnia zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na obszarze
objetym planem miejscowym,

e) nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub ciekow
wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie energii elektrycznej ustala si¢: zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych Zrédet indywidualnych
zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
- z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Nidzica;

7) dostgpnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
8) ustalenia w zakresie minimalnej liczby stanowisk postojowych:

a)na terenie oznaczonym symbolem U-P zapewni¢ w liczbie: 20 stanowisk postojowych na
100 zatrudnionych,

b) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gére do liczby catkowitej,
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¢) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, w granicach obszaru objetego
planem miejscowym,
d) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 15. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§ 16. Ustala sie stawke¢ procentowa oplaty, oktorej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 15% dla wszystkich terenow

objetych planem miejscowym.
Rozdziat 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej;
3) dopuszcza sig instalacje odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,02 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla instalacji odnawialnego Zrodia energii: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla instalacji odnawialnego zZrodla energii: 2% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostepnosé¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz drog potozonych poza granicami

obszaru objetego planem migjscowym,

7) na terenie wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, na obszarze, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 500 kW, obowigzujg ustalenia §12.

§ 18. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej polozonej poza granicami obszaru objetego planem

miejscowym;
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3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

/9_og.sz.

INSPE KTOR g{éaf na Pilotikoy)s

ds. planowaia przestrzenne

Karina Denis
Projekt
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr..........cccovuun.
Rady Miejskiej w Nidzicy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cze$ci obrebu geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Nidzicy postanawia, co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego Zatuski,
gmina Nidzica wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 lutego 2024 r. do 4 marca 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nidzicy Plac Wolnosci
1 atakze przez jego udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu Miejskiego
https://bip.nidzica.pl/ w zakladce Ogtoszenia-komunikaty.

2. Zgodnie z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skiadania uwag uplynat
19.03.2024 r. W wyznaczonym terminie wplynety uwagi.

3. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31.05.2024 r. do 01.07.2024 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Nidzicy Plac
Wolnosci 1 a takze przez jego udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu Miejskiego
https://bip.nidzica.pl/ w zakladce Ogloszenia-komunikaty.

4. Zgodnie z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skiadania uwag uplynat
16.07.2024 r. W wyznaczonym terminie wplynety uwagi.
5.Tabela nr 1stanowi Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nidzicy w sprawie rozpatrzenia uwag,

nieuwzglednionych przez Burmistrza, ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czg$ci obrgbu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica.

Projekt Strona 8
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr.......ccccveeenes
Rady Miejskiej w Nidzicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Nidzicy rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609,
poz.721) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w cato$ci lub czesei, ze $rodkéw budzetu
gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Nidzicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Burmistrz Miasta Nidzica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obr¢bu geodezyjnego Zaluski, gmina
Nidzica, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../....
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia ........ 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci obrgbu

geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica

1  Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {).:

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czgsc
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w

szezegolnosci:

1) sposcb realizacji wymogow wynikajqeych z art. | ust. 2-4;
2) zgodnosé z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

1)

2)

3)

4)

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian:

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzqdzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade miejskq, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych plandw do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130):

Projekt
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1) sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczete i niezakoficzone;
2) wystapiono o opinie i uzgodnienia;

3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica. Do opracowania planu
miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr LXX1/929/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica.

Granicami objgto obszar zlokalizowany w péinocnej czgsci obrebu Zaluski. Zachodnia czesc
obszaru przylega do granicy z obrgbem Raczki. W odleglosci ok. 0,3 km od granic opracowania
przebiega droga krajowa S7, obszar objety planem miejscowym ma dostep do wezla Raczki poprzez
przylegajaca droge whasnosci gminnej. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 22,5 ha.
Obszar jest niezagospodarowany. Obszar objety planem miejscowym jest w calosci terenem
prywatnym. Na analizowanym obszarze nie zostat dotad podjety zaden plan miejscowy.

Celem opracowania planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod teren ustug lub produkcji.

Plan miejscowy nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica, zmienionego Uchwala Rady Miejskiej w Pasymiu
Nr 111/9/2024 z dnia 20 maja 2024 r. W studium obszar opracowania potozony jest granicach obrebu
miasta Nidzica, na kierunku oznaczonym jako tereny zabudowy dziatalnogci gospodarczej. W Studium
wskazuje si¢ na racjonalne wykorzystanie przestrzeni w tym walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
a ze wzgledu na Srednig i staba jakos¢ gleb i uzytkéw zielonych, rozwéj turystyki i rekreacji okresla sie
jako dziedzing majaca znaczenie spoleczne i gospodarcze i wspomagajaca dazenie do ogolnego
ozywienia terenéw wiejskich.

Ustalenia projektu pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenna gminy.

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-18. Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego tj. dotyczgce zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wskazano w §17 — §18. Projekt w
§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leinych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach objetych planem miejscowym nie wyst¢puja grunty rolne i lesne, ktére sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.,j. Dz. U. z 2022 r. poz.

24009).
Obszar zlokalizowany jest w catoéci w granicach Gléwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych

(GZWP nr 214 Dzialdowo oraz GZWP 215 Subniecka Warszawska).
3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 9 w
obszarze AZP 32-60 ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalono nakaz
ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w

ustaleniach szczegdlowych planu miejscowego.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa zostal uzgodniony
z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczna.
W §14 uwzgledniono zapisy dotyczace minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.
3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegolowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Obszar objety
planem miejscowym stanowia wlasno$¢ osob prywatnych, a plan miejscowy jest opracowywany w
zwiazku z wnioskiem Inwestora o jego sporzadzenie oraz otrzymaniu zgody od whascicieli gruntow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
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bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

zostal uzgodniony z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Centralnym

Wojskowym Centrum Rekrutacji (dawniej: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym), Strazg Graniczng.
Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny zamkniete.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W projekcie planu miejscowego nie ustala sie wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W granicach obszaru objetego planem migjscowym nie
wystepujg przestrzenie publiczne, ani wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica obszary przestrzeni publiczne;.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
telekomunikacyjng poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lgcznosci
bezprzewodowej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Nidzicy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udzialem spoleczenstwa.

Burmistrz Nidzicy oglosit o podjeciu Uchwaty Nr LXX1/929/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z
dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obr¢bu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie
opublikowano w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Nidzicy. Obwieszczenie natomiast wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
oraz na tablicach sotectw: Dobrzyn, Raczki, Zatuski. Mieszkarcy zostali poinformowani o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, miejscu skladania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skiadaé. Nie wplynetly zadne wnioski od
mieszkancow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 Jutego do 4
marca 2024 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 19 marca 2024 r. W wyniku
wylozenia do planu miejscowego wyplynelo 17 uwag, z ktérych 8 Burmistrz Nidzicy uwzglednit. Po
zmianie projektu planu miejscowego w wyniku uwzglednienia uwag, wylozono g0 ponownie do
publicznege wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 1 lipca 2024r. 2 nieprzekraczalnym terminem
skladania uwag do dnia 16 lipca 2024 r. W wyniku ponownego wylozenia do planu miejscowego

wyplynely 2 uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
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ilosci i jakosci wody.
3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu iub okreflajgc potencjainy sposéb zagospodarowania i
Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

$rodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania planu miejscowego nie
wplynely wnioski mieszkancow.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw o0séb
prywatnych zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W ramach procedury
zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkéw i wplywoéw, jakie poniesie
gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonano w ramach
prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podj¢ciem uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Nidzicy wykonal Analiz¢ dotyczacg
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami studium.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

$rodka transportu;
3. zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow;
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czvm w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. W projektowanym
planie miejscowym ustala si¢ przede wszystkich przeznaczenie pod teren ustug lub produkeji,
oznaczony symbolem U-P. Przy drodze wlasnosci gminnej wprowadza sig poszerzenie do 12 m i ustala
przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR. W planie
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miejscowym wprowadzono rozwigzania komunikacyjne umozliwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow poprzez ustalenie drogi wewnetrzne;j.

W zwiazku z lokalizacja obszaru w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej S7 i wezta Raczki —
obszar jest atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym. Teren nie ma bezposredniego dostepu do sieci
infrastruktury technicznej — najblizsze istniejace sieci zlokalizowane s3 przy wezle Raczki (ok. 300-400
m). Przyszle zagospodarowanie terenu bedzie wymagato uzbrojenia go w niezbedna infrastrukture
techniczna.

4  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Nidzica stanowiacej zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr LXXX1/1012/2023
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane wustalenia sa zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Zgodnie z treécia obowiazujacego Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica teren objety
opracowaniem zlokalizowany jest na terenach rolnych, w nastgpujgcej strefie polityki przestrzenne;j:
tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej.

Plan miejscowy sporzadzany jest w zwiazku z wnioskiem Inwestora z 3 lutego 2023 r. jaki
wplynal do Burmistrza Nidzicy z prosbg o ,umozliwienie realizacji zabudowy produkcyijnej,
przemystowej, skladowej, magazynowej i ustugowej, zwiazanej z pozyskiwaniem energii ze zrédet
odnawialnych, gospodarkg odpadami oraz gospodarka odpadami z odzyskiem energii®.

W §14 uwzgledniono zapisy dotyczace minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

S Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegolowy opis wydatkéw i wplywow, jakie otrzyma gmina Nidzica z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

L WYDZIALU
INSPEKTOR Inwestycyinego

ds. planowania przestrzennego

\ {otrkowska
Karina Denis
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