Projekt

z dnia 10 wrzesnia 2025 r.
zatwierdzony przez ...

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowg KZN - Pétnoc Sp. z. 0. o.
z siedzibg w Olsztynie, na dziatce nr 76/12w miejscowosci Nidzica, gm. Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2025 poz.1153 ) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania ( Dz. U. z 2024 r. poz. 506 ) uchwala sic,
co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spofeczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN - Péinoc Sp. z.0.0. z siedzibg
w Olsztynie, na dziatce nr 76/12 w miejscowosci Nidzica, gm. Nidzica, w tym: dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady
przeprowadzania oceny punktowej, oktorej mowa wart.11 ust2 ustawy dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, dla tych dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a tejze ustawy oraz maksymalng wysoko$é
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazkowej kaucji w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej

uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nidzicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jacek Zielinski
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Zatgcznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Nidzicy

Zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji
mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Polnoc
Sp. z o.0. z siedziba w Olsztynie, na dzialce nr 76/12 w miejscowosci Nidzica, gm. Nidzica.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Zafacznik do uchwaty okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania
(lokalu mieszkalnego) w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowg KZN -
Potnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie, na dzialce nr 76/12 w miejscowoéci Nidzica, gm. Nidzica, w tym: dodatkowe
kryteria pierwszefistwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, dla tych
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa w art. 7a tejze ustawy oraz
maksymalng wysoko$¢ miesigeznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazkowej kaucji.

§ 2. llekro¢ w zataczniku do uchwaty jest mowa o:

1) Ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy pafstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 506);

2) Gmina - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nidzica;

3) Umowa najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu mieszkania, o ktérej mowa w ustawie o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

4) Wniosek - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu;

5) Wnioskodawca - nalezy przez to rozumie¢ osobg sktadajgcy wniosek o najem lokalu mieszkalnego wybudowanego przez
Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Pétnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie;

6) Kryterium pierwszefistwa - nalezy przez to rozumiec¢ dodatkowy warunek przy naborze wnioskOw o zawarcie umowy
najmu mieszkan, o ktorym mowa w art. 7austawy;

7) Dodatkowe kryteria pierwszefistwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktorym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu mieszkania, w rozumieniu art. 8 ust. 2 i 3 ustawy;

8) Dziecko — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w art. 15a ust 3 pkt 3 ustawy o SIM w zwigzku z trescig art. 7 ust.
la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi, to jest:

a) matloletnie dziecko,

b) dziecko bez wzgledu na wiek, ktore zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje zasitek (dodatek) pielegnacyjny lub
rente socjalna,

c) dziecko do ukoficzenia przez nie 25. roku Zycia, uczace si¢ w szkole lub kolegium pracownikow  shizb
spotecznych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo o$wiatowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 737 z pdzn. zm.), przepisach o szkolnictwie wyzszym i nauce lub przepisach
regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujacych w innym niz Rzeczpospolita Polska
panstwie oraz szkotach wyzszych 1 wyzszych seminariach duchownych prowadzonych przez Koécidt Katolicki, inne
koscioty i inne zwigzki wyznaniowe na podstawie umow migdzynarodowych i przepisow o stosunku pafistwa do
Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisow o stosunku panstwa do innych kosciolow i
zwigzkow wyznaniowych;

9) Gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemce albo gospodarstwo
prowadzone przez najemcg wspolnie z osobami stale z nim zamieszkujgcymi;

10) Najemca - nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu art. 2 pkt Yustawy.
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Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskdéw o zawarcie umowy najmu, w tym ich ocena

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze wnioskdw zostanie opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Nidzicy oraz przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Nidzicy.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu wraz z zatagcznikami beda przyjmowane w terminie 45 dni od daty ogloszenia o
naborze, w biurze podawczym Urzedu Miejskiego w Nidzicy, ul. Plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica badz
korespondencyjnie na adres: Urzad Miejskiego w Nidzicy, ul. Plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica. W przypadku
korespondencyjnego ztozenia wniosku, o zachowaniu terminu decyduje data nadania przesylki zawierajacej wniosek.

2

3. Formularz wniosku bedzie dostepny w wersji papierowej w biurze podawczym Urzedu Miejskiego w Nidzicy oraz
w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Nidzica: https://bip.nidzica.pl/

4. Warunkiem ubiegania sie o zawarcie umowy najmu jest zfozenie przez Wnioskodawce wniosku o zawarcie umowy
najmu, zgodnie z zasadami wskazanymi w ogloszeniu o naborze, w terminie okreslonym w ust. 2. Jednoczesnie ze
zlozeniem wniosku Wnioskodawca zobowiazany jest dostarczy¢ deklaracje, oswiadczenia i dokumenty umozliwiajgce

weryfikacj¢ wniosku i dokonanie oceny punktowej.
5. Whnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci wplywu z oznaczeniem daty.

6. Wnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego zamieszkania (osoby wchodzace w sklad jego

gospodarstwa domowego) moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu. Weryfikacji spetniania warunkéw,
o ktorych mowa w § 4 i § 5 zalacznika do uchwaly podlega wnioskodawca oraz wszystkie osoby zgtoszone do wspdlnego

zamieszkania.

7. Wnioski zlozone po terminie, o ktérym mowa w ust. 2 nie beda podlegaly rozpatrzeniu,

8. W przypadku brakow formalnych Wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia wezwania. Wniosek nieuzupelniony w terminie o dokumenty i o$wiadczenia potwierdzajace okolicznosci, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia. Natomiast nieztoZzenie w terminie dokumentéw i o$wiadczen
potwierdzajacych okolicznosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 bedzie skutkowac nieprzyznaniem punktéw za spelnianie

kryterium pierwszeristwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa.
9. Wnioski oséb niespetniajacych warunkow okreslonych w § 5 ust. 2 zalacznika do uchwaly nie podlegaja dalszemu
rozpatrzeniu.

10. Wniosek bedzie rozpatrywany z uwzglednieniem rodzaju lokalu mieszkalnego wskazanego przez wnioskodawce,
Rodzaje lokali mieszkalnych zostana wskazane w ogloszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust.1. W przypadku braku
mozliwosci przydzielenia Wnioskodawcy wnioskowanego preferowanego lokalu, z uwagi na uzyskana nizsza ocene
punktowa ustalona na podstawie kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa, istnieje

mozliwoé¢ przydzielenia kolejnego lokalu wskazanego we wniosku.

11. Po rozpatrzeniu wnioskéw zostanie sporzadzona i przekazana do Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN -
Pélnoc Sp. z o.0. z siedziba w Olsztynie lista najemcow uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Whpisanie na listg najemcow nie daje podstawy do roszczenia wobec Spotki o zawarcie umowy najmu.

12. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udzialu w naborze, wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego
zlozenia Gminie w formie pisemnej oswiadczenia o rezygnacji.

13. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze w migjsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje si¢ osobe
znajdujaca sie na kolejnej pozycji na liscie najemcow.
14. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 12 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy najmu.

§ 4. 1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu, spetniajace warunki okreslone w § 5 ust. 2 podlegaja
ocenie punktowej zgodnie z kryterium pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa. Liste najemcow
sporzadza si¢ w sposob okreslony w art. 11 ust. 3 ustawy. O kolejnosci wpisu na listg najemcéw decyduje liczba
punktéw przyznanych poszczegolnym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji o ktorych mowa w ust. 2. W
przypadku wnioskow, ktére uzyskaly taka sama liczbe punktdw, o pierwszenstwie wpisu na liste najemcow decyduje
nizsza wysokos¢ wykazanego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przy ubieganiu sig o zawarcie umowy

najmu.

2. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktéw, o
ktorym mowa w § 2 pkt 5 zalacznika do uchwaly. Osoby, zakwalifikowane do zawarcia umowy, podlegaja ocenie
punktowej zgodnie z kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa zgodnie z ponizsza

tabela:
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L.p.

Kryterium

Liczba punktéw

»Kryterium pierwszeiistwa”, o ktéorym mowa w art, 7a ustawy z dnia 20 lipca

2018 r. o pomocy panstwa w

ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Posiadanie wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku
Bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi
ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

Dodatkowe kryteria pierwszeiistwa, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy

panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest
wiascicielem budynku mieszkalnego, jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego oraz nie przystugiwato I nie przystuguje jej spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem by lub jest local
mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest

Wiascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w
przypadku zniesienia wspétwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden

lokal mieszkalny

10

Osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego
legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i

spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych

Osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego legitymuje sie orzeczeniem o znacznym lub
Umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej I spolecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych

Najemca byt w przesztosci wlascicielem budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego lub przystugiwato mu w
przesztosci spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt local mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek
dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracit ten

budynek lub lokal

W gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko

3 pkt za kazde dziecko

Najemca ukonczyl 65 lat

pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych

Dodatkowe inne kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o

latach najmu mieszkania

Osoby wchodzace w sklad gospodarstwa domowego Wnioskodawcy, na
dzien ztozenia wniosku sa zameldowane na terenie gminy Nidzica

5 za kazda osobg

Osoby wchodzace w skiad gospodarstwa domowego Wnioskodawcey,
rozliczaja podatek dochodowy (PIT) -za rok poprzedzajacy zlozenie
wniosku- w Urzedzie Skarbowym w Nidzicy a jako miejsce zamieszkania
wskazujg Gming Nidzica

5 za kazda osobe

3. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriéw okreslonych w ust. 2 wymaga dotaczenia przez Wnioskodawce do
wniosku o zawarcie umowy najmu, dokumentéw lub o$wiadczen potwierdzajacych ich spelnienie. Wykazanie
spelnienia kryteriow spoczywa na Wnioskodawcy. Dokumenty oraz o$wiadczenia potwierdzajace spelnienie
kryteriow pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenistwa dotyczacych wszystkich oséb zgloszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkania, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia. Skladajacy dokumenty oraz o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nich klauzuli o nastgpujacej
tresci: ,,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie o odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

4.

W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wieksza od liczby o0s6b umieszczonych na liscie najemcéw,
Burmistrz Nidzicy moze oglosi¢ dodatkowy nabér wnioskéw o najem, na zasadach okreslonych w zalaczniku do

uchwaly.
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Rozdzial 3.
Maksymalna wysokos¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji
zabezpieczajgcej umowe najmu
§ 5. 1. Za potwierdzenie posiadania zdolnosci czynszowej uznaje sie wplate przez najemce przed zawarciem umowy
najmu obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalenosci z tytulu najmu. Maksymalna wysoko$é kaugji
zabezpieczajacej stanowi kwote 200zt za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
2. Okresla si¢ maksymalng wysokos¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przy ubieganiu sie o najem

lokalu mieszkalnego w ten sposob, ze sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza limitéw
wskazanych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 08 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé

mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 304).
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Uzasadnienie

Celem niniejszej uchwaly jest okreslenie szczegélowych zasad, trybu oraz kryteriow
przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych, ktdre powstang
w ramach inwestycji realizowanych przez Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa (SIM). Uchwata
ma na celu zapewnienie przejrzystosci, réwnego dostepu oraz sprawiedliwego rozdziatu lokali
mieszkalnych zgodnie z ustalonymi kryteriami spotecznymi i dochodowymi. Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa stanowi instrument wspierajagcy budowe dostepnych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem dla gospodarstw domowych, ktore z jednej strony nie kwalifikuja sie
do uzyskania lokalu socjalnego, z drugiej zas$ nie maja zdolnosci kredytowej na zakup mieszkania

na rynku komercyjnym.
Uchwala okresla m.in.:

a) szczegolowe kryteria dochodowe oraz preferencyjne kryteria spoteczne, jakie musza

spetnia¢ wnioskodawcy,

b) tryb oglaszania i przeprowadzania naboru wnioskdw,

¢) sposob oceny wnioskéw oraz weryfikacji danych podanych przez wnioskodawcow,

d) zasady tworzenia listy osdb uprawnionych do zawarcia uméw najmu.

Podjgcie uchwaly jest niezbedne dla zapewnienia skutecznej realizacji polityki mieszkaniowej
na poziomie lokalnym oraz dla efektywnego wdrozenia inwestycji mieszkaniowej w ramach
Spofecznej Inicjatywy Mieszkaniowej, ktorej realizacja przyczyni si¢ do poprawy sytuacji
mieszkaniowej mieszkancéw. Regulacje zapewnia sprawne, transparentne i zgodne z prawem
przeprowadzenie procesu naboru wnioskow oraz postuza do efektywnego wykorzystania zasobow

mieszkaniowych.
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