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RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN - Pdinoc Sp. z. 0. o.
z siedzibg w Olsztynie, na dzialce nr 76/12w miejscowosci Nidzica, gm. Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art, 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz.U. z 2025 poz.1153 ) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania ( Dz. U. z 2024 r. poz. 506 ) uchwala sig,

co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Pétnoc Sp. z.0.0. z siedzibg
w Qlsztynie, na dziatce nr 76/12 w miejscowosci Nidzica, gm. Nidzica, w tym: dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady
przeprowadzania oceny punktowej, o ktérej mowa wart.11 ust.2 ustawy dnia 20 lipca 2018 r. opomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, dla tych dodatkowych kryteriow
pierwszenistwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktdrym mowa w art. 7a tejze ustawy oraz maksymalng wysokosc
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nidzicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Warminsko- Mazurskiego.

§ 4. Uchyla sig uchwate Nr XI1X/242/2025 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 25 wrzeénia 2025 r.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej

Jacek Zielinski
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Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej
realizowanej przez Spoleczny Inicjatywe Mieszkaniows KZN-Pélnoc Sp. z o.0. z siedziba w Olsztynie, na dzialce nr 76/12, obreb
m. Nidzica 6, gm. Nidzica.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejszy zalacznik do uchwaly okreéla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania (lokalu
mieszkalnego) w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN- Péinoc Sp. z. 0. 0. z siedzibg
w Olsztynie, na dziatce nr 76/12 obrgb m. Nidzica 6, gm. Nidzica, w tym: dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny
punktowej. o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania, dla tych dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszefistwa, o ktérym mowa w art.
7a tejze ustawy oraz maksymalng wysoko$¢ miesigeznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazkowej kaucji.

§ 2. Ilekro¢ w zataczniku do uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panistwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w

pierwszych latach najmu mieszkania (t. j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 506. ze zm.);

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Nidzica;

3)  Umowie najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu mieszkania, o ktorej mowa w ustawic o pomocy paistwa w ponoszeniu

wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

4)  Whniosku - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu;

5) Wnioskodawey - nalezy przez to rozumie¢ osobg skladajgca wniosek o najem lokalu mieszkalnego wybudowanego przez

Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Polnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie;

6) Kryterium pierwszefistwa - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy warunek przy naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu

mieszkan, o ktérym mowa w art. 7a Ustawy;

7} Dodatkowych kryteriach pierwszeristwa - nalezy przez to rozumieé kryteria wyboru oséb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo

zawarcia umowy najmu mieszkania, w rozumieniu art. 8 ust. 2 i 3 Ustawy;

8) Dziecku — nalezy przez to rozumie¢ osobg. o ktorej mowa w art, 15a ust 3 pkt 3 Ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995 r. o

spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 z pézn, zm.). w zwigzku z trescia art. 7 ust. la
ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych ludzi (tj. Dz, U, z 2022 r.
poz. 2628);

9)  Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemcg albo gospodarstwo prowadzone

przez najemcg wspdlnie z osobami stale z nim zamieszkujacymi;

10) Najemey - nalezy przez to rozumied najenicg w rozumieniu art. 2 pkt 9 Ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym ich ocena

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze wnioskéw zostanie opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Migjskiego w Nidzicy oraz przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Nidzicy.
2. Wnioski o zawarcie umowy najmu wraz z zalacznikami beda przyjmowane w terminie 45 dni od daty ogloszenia o naborze, w biurze
podawczym Urzedu Miejskiego w Nidzicy, Plac Wolnosci 1. 13-100 Nidzica bagdz korespondencyinie na adres: Urzad Miejski w Nidzicy, Plac
Wolnoscil. W przypadku korespondencyjnego zlozenia wniosku, o zachowaniu terminu decyduje data nadania przesytki zawierajacej wniosek.
3. Formularz wniosku bgdzie dostepny w wersji papierowej w biurze podawczym Urzedu Miejskiego w Nidzicy, oraz w wersji elektronicznej na
stronie internetowej WWW.nidzica.pl.
4. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu jest zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu w terminie okreslonym w ust. 2.
Jednoczesnie ze ztozeniem wniosku osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (dalej: wnioskodawca) zobowigzana jest dostarczyé
deklaracje, odwiadczenia i dokumenty umozliwiajace weryfikacje wniosku i dokonanie oceny punktowe;.
5. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci wplywu z oznaczeniem daty.
6. Wnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania (osoby wechodzace w sklad jego gospodarstwa domowego) moga
zlozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu. Weryfikacji spetniania warunkéw, o ktérych mowa w § 4 i § 5 niniejszego zalacznika do
uchwaly podlega wnioskodawca oraz wszystkie osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania.
7. Wnioski zlozone po terminie, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej nie bgda podlegaly rozpatrzeniu.
8. W przypadku brakéw formalnych wniosku, osoba skladajaca wniosek zostanie wezwana do ich uzupehienia w terminie 7 dni od dnia
dorgezenia wezwania. Wniosek nieuzupetniony w terminie o dokumenty i o$wiadczenia potwierdzajace okolicznosci, o ktérych mowa w § 5 ust.
2 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia. Natomiast niezlozenie w terminie dokumentdw i o$wiadezen potwierdzajacych okolicznosei, o ktorych mowa
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w § 4 ust. 2 bedzie skutkowaé nieprzyznaniem punktow za spelnianie kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa,

9. Wnioski 0sob niespelniajgcych warunkéw okreslonych w § 5 ust. 2 niniejszego zatgcznika do uchwaly nie podlegajg dalszemu rozpatrzeniu.
10. Wniosek bedzie rozpatrywany z uwzglednieniem rodzaju lokalu mieszkalnego wskazanego przez wnioskodawce.

11. Po rozpatrzeniu wnioskéw zostanie sporzadzona i przekazana do Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN - Pélnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w
Olsztynie lista najemeéw uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Wpisanie na list¢ najemeoéw nie daje podstawy do

roszczenia wobec Spolki o zawarcie umowy najmu.
12. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udzialu w naborze, Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zlozenia Gminie w formie

pisemnej o$wiadczenia o rezygnacji.
13. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze w miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje si¢ osob¢ znajdujaca si¢ na kolejnej pozycji

na liscie najemcow.

§ 4. 1. Wnioski 0séb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu, spelniajace warunki okreslone w § 5 ust. 2 podlegajg ocenie
punktowej zgodnie z kryterium pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszefistwa. Liste najemcéw sporzadza si¢ w sposob okreslony w
art. 11 ust. 3 ustawy. W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaly takg samg liczbg punktow, o pierwszenstwie wpisu na liste najemcow decyduje
data ztozenia wniosku.

2. Ustala si¢ nastgpujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbg punktdéw za te kryteria:
»Kryterium pierwszenstwa”, o ktorym mowa w art. 7a Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw

mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

1)posiadanie przez najemce wkladu oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. - 120 punktéw.;

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

2) wnioskodawca ani zadna osoba wchodzaca w sklad jego gospodarstwa domowego nie byla i nie jest wlascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nic przystugiwalo i nie przystuguje jej spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udzial
w przypadku zniesienia wspdtwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 5 punktow;

3) w gospodarstwie domowym jest co najmnigj jedno dziecko — 40 punktéw: + 5 punktéw za kazde kolejne dziecko

4) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcey legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci
okreslonym w Ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych — 15
punktow;

5) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzgea w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy lub wnioskodawca legitymuije sig orzeczeniem o
znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w Ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i
spofecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych — 15 punktow;

Dodatkowe inne kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w
ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

6) wnioskodawca lub osoba wchodzgca w sklad jego gospodarstwa domowego jest aktualnie najemcg lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu lokalu zawartej z Gming oraz oproznienia lokalu
najmowanego od Gminy w terminie do dnia zawarcia umowy najmu ze Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Pétnoc Sp. z.0.0. — 120

punktow;
7) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedna osoba starsza w rozumieniu art.4 pkt 1 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015

roku o osobach starszych — 30 punktow;

8) wnioskodawca zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia lub kontynuowania pracy na terenie Gminy Nidzica — 5 punktow;
9) wnioskodawca Iub osoby wchodzace w sklad jego gospodarstwa domowego, ktore rozliczajg podatek dochodowy (PIT) w Urzedzie

Skarbowym w Nidzicy i jako miejsce zamieszkania wskazuja Gming Nidzica — po 5 punktow na osobe

3. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej spoczywa na osobie ubiegajacej sig 0 zawarcie umowy najmu.
4. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wigksza od liczby 0sob umieszczonych na liscie najemcow, Burmistrz Nidzicy

moze oglosi¢ dodatkowe nabory wnioskéw o najem, na zasadach okreslonych w Uchwale.

Rozdzial 3.
Maksymalna wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu

§ 5. 1. Za potwierdzenie posiadania zdolnosci czynszowej uznaje si¢ wplate przez najemcg przed zawarciem umowy najmu
obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu. Maksymalna wysokos¢ kaucji
zabezpieczajgcej nie moze by¢ wyzsza niz 20.000,00 zi.

2. Okresla si¢ maksymalng wysokos¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przy ubieganiu si¢ o najem lokalu mieszkalnego
w ten sposéb. ze $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza limitéw wskazanych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzigé mieszkaniowych (t. j.: Dz. U. z2026 . poz. 511 ze zm.).

3. Przy obliczaniu $redniego miesigcznego dochodu gospedarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 2 uwzglednia sig:

1) wszystkie dochody jak w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1335 ze zm.};

2) dochéd gospodarstwa domowego osiggnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku;

3) jesli wniosek skladany bedzie w roku poprzedzajgcym zawarcie umowy najmu, warunek dochodowy o ktérym mowa w ust. 2 musi by¢
spetniony réwniez w roku poprzedzajacym rok, w ktérym bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

W ramach inwestycji realizowanych przy pomocy panstwa okreslonej w Ustawie, istnieje mozliwo$é skorzystania przez najemcéw lokali z
programu doplat do czynszu realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na zasadach okreslonych w Ustawie. Przedstawione zasady
beda mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego budowanego w ramach inwestycji realizowangj
przy ul. Wyborskiej w Nidzicy przez Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa ,.KZN - Péinoc™ Sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynie. Majac powyzsze

na uwadze przyjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN- Pélnoc Sp. z. o. o. z siedzibg w Olsztynie n:
dzialce nr 76/12 obr¢b m. Nidzica 6, gm. Nidzica

Ninigjsza uchwata stanowi fundament realizacji polityki mieszkaniowej gminy Nidzica w ramach wspéipracy ze Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowy KZN Pétnoc Sp. z. 0. 0. w Olsztynie. Inwestycje realizowane przez SIM stanowia odpowiedz na potrzeby oséb o umiarkowanych
dochodach, ktére nie posiadaja zdolnosci kredytowej na zakup mieszkania na rynku komercyjnym a jednoczesnie przekraczaja progi
uprawniajace do najmu lokali socjalnych lub komunalnych. Ustawodawca wymaga, aby Rada Miejska w Nidzicy w drodze uchwaly okreslita
zasady naboru zapewniajgce transparentnosc procesu wyboru przysztych najemcow. Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 1. poz. 506 ze zm.), Rada Miejska w
Nidzicy okresla w drodze uchwaly zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych w ramach inwestycji
mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN- Péinoc Sp. z. 0. 0. z siedzibg w Olsztynie na dzialce nr 76/12
obrgb m. Nidzica 6, gm. Nidzica. Przedstawione zasady bgda mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego budowanego w ramach inwestycji realizowanej przy ul. Wyborskiej w Nidzicy przez Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa . KZN -
PéInoc™ Sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynie. Inwestycje SIM sq realizowane przy udziale srodkéw z Funduszu Doptat obstugiwanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego. Gmina Nidzica, ktora korzysta z tych srodkéw ma obowiazek okreslié w drodze uchwaly zasady przeprowadzania
naboru najemcow. Nalezy zaznaczy¢, ze niniejsza uchwata musi uwzgledniaé takze kryteria ustawowe. Podjecie uchwaly w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez
Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN- Péinoc Sp. z. o. o. z siedzibg w Olsztynie na dzialce nr 76/12 obrgb m. Nidzica 6, gm. Nidzica
umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob z terenu gminy Nidzica, zatrzymanie mtodych mieszkancéw w gminie Nidzica oraz
poprawg standardu zycia mieszkancow gminy Nidzica przez dostgp do nowoczesnego budownictwa o umiarkowanym czynszu. Majac powyzsze
na uwadze przyj¢cie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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